UMOWA NR ...cocvcvinnrnnannnns
O ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI SKARBU PANSTWA
ZAWARTA W DNIU .....cccvvmvernmvnrnnrananss
We Wroctawiu pomiedzy:
SKARBEM PANSTWA - Prezydentem Wroctawia wykonujacym zadania z zakresu
administracji rzadowej w imieniu ktérego dziata:
........................................ .— Wiceprezydent Miasta
........................................ - Dyrektor Wydziatu Nieruchomosci Skarbu Panstwa
zwany w dalszej cze$ci umowy Zamawiajgcym,

W wyniku przeprowadzonego postepowania o udzielenie zamowienia publicznego w trybie
przetargu nieograniczonego, Nr postepowania .........ccccceceveieiiiieeneennn ., zgodnie z ustawg z
dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1843 t.j.)
zostata zawarta umowa nastepujacej tresci:

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT UMOWY
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1. Przedmiotem umowy jest zarzadzanie nieruchomosciami bedacymi wiasnoscig
Skarbu Panstwa, potozonymi na terenie miasta Wroctawia oraz potozonymi poza
miastem Wroctaw. Szczegdtowy wykaz nieruchomosci, na ktérych bedzie
realizowany przedmiot umowy zawiera zatacznik nr 3.

2. Zakres przedmiotowy umowy obejmuje:

a) zasob mieszkalny - budynki mieszkalne, stanowigce w 100% wifasnosc
Skarbu Panstwa oraz lokale mieszkalne w budynkach wspolnotowych.

b) zaséb niemieszkalny - budynki niemieszkalne stanowigce w 100%
wilasno$¢ Skarbu Panstwa, lokale niemieszkalne w  budynkach
wspolnotowych, garaze wolnostojagce i tereny zewnetrzne wraz z

infrastruktura rekreacyjna.

3. Wykonawca realizujgc umowe zobowigzany jest przestrzega¢ obowigzujacych
przepisOw prawa oraz zachowaé nalezytgq staranno$¢ o powierzone mu
nieruchomosci Skarbu Panstwa, okreslong z uwzglednieniem profesjonalnego
charakteru prowadzonej przez niego dziatalnosci.

4, Czynnosci zarzadzania Wykonawca rozpocznie od dnia protokolarnego wydania
przez Zamawiajacego i przejecie przez Wykonawce nieruchomosci Skarbu
Panstwa.

§2
1. Nie stanowi zmiany umowy:

a) zmniejszenie powierzchni nieruchomosci w stosunku do powierzchni
powierzonych w zarzad, okreslonej w zataczniku nr 3 (w wyniku np. zbycia,
oddania w trybie administracyjno — prawnym w trwaty zarzad),

b) zmiana powierzchni nieruchomosci stwierdzona w wyniku
przeprowadzonej inwentaryzacji,

Cc) zmiana w strukturze organizacyjnej Wykonawcy.

2. Zaistniate zmiany o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) i b) strony niezwiocznie bedg
potwierdzac protokolarnie.
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1. Wydanie przez Zamawiajacego i przejecie przez Wykonawce nieruchomosci
Skarbu Panstwa okreslonego w zataczniku nr 3 nastapi na podstawie protokotu
zdawczo - odbiorczego.

2. Przygotowanie protokotu zdawczo - odbiorczego nieruchomosci Skarbu Panstwa
powierzonych w zarzad cigzy na Zamawiajacym.

3. Wraz z nieruchomosciami Skarbu Panstwa o ktérych mowa w ust. 1 Zamawiajacy
przekaze Wykonawcy zbiory danych osobowych Klientow oraz pozostatg
dokumentacje bedaca w posiadaniu Zamawiajacego, niezbedng do wykonywania
ustug bedacych przedmiotem niniejszej umowy.

4. W przypadku braku dokumentéw, o ktéorych mowa w ust. 3, strony sporzadzg
protokét w ktérym zostanie uzgodniony sposdb i terminy uzupetnienia przez
Zamawiajacego brakujacych dokumentéw. W przypadku nie uzupetnienia przez
Zamawiajacego brakujacych dokumentow, zostanie sporzadzony protokét
rozbieznosci z wyszczegdlnieniem rodzaju dokumentdw, nieruchomosci ktérej
dotyczq i uwagami dot. wykonywania przez Wykonawce czynnoséci w zakresie
administrowania nieruchomoscia.

5. Catos¢ dokumentacji zwigzanej z nieruchomosciami Skarbu Panstwa powierzonymi
w zarzad, réwniez zapisanej w formie elektronicznej, przekazanej oraz powstatej
w czasie trwania umowy, stanowi wiasnos¢ Zamawiajacego.

6. Wszelkie koszty przejecia dokumentacji, o ktorej mowa w ust. 3 i 4 pokrywa
Wykonawca.
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Czynnosci wymienione w zataczniku nr 2, Wykonawca wykonuje przy pomocy
wykonawcow wytonionych na zasadach okreslonych w § 8 niniejszej umowy.
Wykonawca odpowiedzialny jest za dziatania o0sob, przy pomocy ktérych
zobowigzanie swe wykonuje, jak rowniez osob, ktérym wykonanie zobowigzania
powierza.

ROZDZIAL 11
WYNAGRODZENIE WYKONAWCY
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1. Za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawcy przystuguje miesieczne
wynagrodzenie, nalezne od dnia protokolarnego wydania przez Zamawiajacego i
przejecie przez Wykonawce nieruchomosci Skarbu Panstwa do zarzadzania.

2. Na miesieczne wynagrodzenie sktadajg sie ceny okreslone w zataczniku nr 4 za
wykonywanie czynnosci zarzadzania na poszczegdlnych nieruchomosciach,
okreslonych w zatagczniku nr 3, powierzonych do zarzadzania niniejszg umowa.

3. Wynagrodzenie miesieczne ulegnie zmianie w przypadku zmiany powierzchni
nieruchomosci powierzonych w zarzad, okreslonych w zataczniku nr 3 (w wyniku
np. zbycia, oddania w trybie administracyjno — prawnym w trwaty zarzad).

4. Przy zmniejszeniu powierzchni nieruchomosci powierzonych w zarzad,
wynagrodzenie miesieczne ulegnie zmniejszeniu o tyle procent, o ile procent
ulegnie zmniejszeniu powierzchnia uzytkowa nieruchomos$ci w stosunku do
powierzchni, okreslonej w zataczniku nr 3. Zmniejszenie wynagrodzenia nastapi z
dniem, w ktdrym miato miejsce zdarzenie bedgqce podstawa pomniejszenia zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa.

5. Wynagrodzenie Wykonawcy, za caty czas trwania umowy tj. za okres.................. ,
nie moze przekroczy¢ kwoty brutto ........cccceeeeeeiicieenes .zt (stownie: .....ooeeveene gr).



1.

2.

3.
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Nalezne Wykonawcy miesieczne wynagrodzenie pfatne bedzie na podstawie
faktury VAT z dotu za miesigc poprzedni, przelewem na wskazany rachunek
bankowy Wykonawcy, w terminie 30 dni od daty otrzymania faktury VAT wraz z
zatgcznikami zawierajgcymi zmiany powierzchni uzytkowej nieruchomosci Skarbu
Panstwa powierzonych w zarzad na koniec miesigca za ktory bedzie wystawiona
faktura.

Za date otrzymania faktur VAT uwaza sie date jej wptywu do Urzedu Miejskiego
Wroctawia Wydziat Nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Za date zaptaty przyjmuje sie dzien uznania rachunku Wykonawcy.

_ ROZDZIAL III )
FINANSOWANIE WYDATKOW Z TYTULU: REMONTOW, KONSERWACII I
USUWANIA AWARII, EKSPLOATACII BUDYNKOW I TERENOW ZIELONYCH.
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Zamawiajqcy okresli i zapewni srodki na pokrycie wydatkdéw z tytut:

a) remontow

b) konserwacji usuwania awarii

c) eksploatacji budynkéw i terendw zewnetrznych
Wydatki z tytutu remontdéw, konserwacji i usuwania awarii oraz eksploatacji
budynkéw i terendow zewnetrznych, pokrywane beda za pisemng zgodg
Zamawiajgcego, po uprzednim przedstawieniu przez Wykonawce kosztorysu
inwestorskiego szacujacego zakres i warto$¢ koniecznych robét remontowych lub
zgtoszeniu o koniecznosci przeprowadzenia prac z zakresu konserwacji, usuwania
awarii oraz eksploatacji. Nie zastosowanie sie do powyzszego zapisu skutkuje
realizacjg czynnosci bez zlecenia Zamawiajacego w rozumieniu art. 754 KC.
Wydatki o ktérych mowa w ust. 2 pokrywane beda na podstawie faktur VAT na
zasadach okreslonych w § 8 ust. 2 lit. ¢) i d) niniejszej umowy.
Strony zgodnie przyjmujg, iz rozliczenie wydatkow o ktérych mowa w ust. 1
odbywac¢ sie bedzie w oparciu o sktadniki cenotwodrcze wynikajace z umowy z
wykonawcg wybranym w oparciu o przepisy UPZP.
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Procedury o udzielenie zamédwien publicznych na ustugi i roboty, o ktérych mowa
w § 7 niniejszej umowy, ktorych szacunkowa warto$¢ przekracza rownowartosé
214 000,00 euro, bedzie realizowal bezposrednio Zamawiajgacy. Wykonawca
bedzie zawierat umowy w imieniu i na rzecz Zamawiajacego.

Podstawg zaptaty bedzie faktura VAT wystawiona przez wykonawce robot i ustug na
Zamawiajgcego.

2.

W przypadku gdy warto$¢ zamdwien na ustugi i roboty, o ktéorych mowa w §7

niniejszej umowy nie bedzie przekraczata rownowartoéci 214 000,00 euro,
postepowanie o zamodwienie publiczne przeprowadzat bedzie Wykonawca wedtug
nastepujacych zasad:

a) Gdy wartos¢ zamowienie nie bedzie przekraczata rownowartosci 30 000,00
euro, umowy bedzie zawieral Zamawiajacy. Podstawg zaptaty stanowic
bedzie faktura wystawiona przez wykonawce robdt i wustug na
Zamawiajgcego.

b) Gdy warto$¢ zamoéwienia bedzie przekraczata réwnowartos¢ 30 000,00
euro, umowy bedzie zawierat Wykonawca w imieniu i na rzecz
Zamawiajacego. Podstawg zaptaty stanowi¢ bedzie faktura wystawiona
przez wykonawce robét i ustug na Zamawiajacego.



c) Warto$¢ zamodwien na ustugi i roboty zostanie ustalona na podstawie art.
35 ustawy Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1843 ze
zm).
d) Terminy zaptaty faktur, o ktérych mowa w lit. a) i b) ustala sie na 30 dni
od daty ich otrzymania.
e) Za date otrzymania faktur uwaza sie date ich wptywu do Wydziatu
Nieruchomosci Skarbu Panstwa.
3. Do zawierania powyzszych umdw okreslonych w pkt. 2b Zamawiajacy udzieli
Wykonawcy pethomocnictwo zgodnie z §17 niniejszej umowy
4. Wykonawca zobowigzany jest do:
a. sprawowania kontroli formalnej, merytorycznej i finansowej wykonywania
zadan wynikajacych z uméw zawartych z wykonawcami,
b. sporzadzania rozliczen wykonanych zadan i przedstawianie ich
Zamawiajgcemu do weryfikacji.
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1. W ramach podejmowanych czynnosci, o ktérych mowa w §8 ust. 1 niniejszej
umowy, Wykonawca =zaciagga zobowigzania wobec uczestnikow procesu
budowlanego w zakresie przygotowania i realizacji robdt budowlanych, a w
szczegdlnosci: Wykonawca ponosi wobec Zamawiajagcego odpowiedzialnos$¢ za
wyrzadzone szkody, bedace nastepstwem nienalezytego wykonania czynnosci
objetych niniejszg umowa. Naprawienie szkody obejmuje wytacznie straty, ktére
Zamawiajacy ponidst.

2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo domagania sie bezposrednich informacji i
danych co do postepu prac przygotowawczych, aktualizacji dokumentacji oraz
postepu robdt budowlanych. Na Wykonawcy cigzy obowigzek niezwlocznego
zawiadomienia Zamawiajacego o zajetym stanowisku (wzglednie podjetych
dziataniach), jezeli Zamawiajacy zgtosi w powyzszej materii uwagi lub
zastrzezenia.

ROZDZIAL IV
POZOSTALE OBOWIAZKI WYKONAWCY

§10

1. W przypadku zaistnienia zdarzen o charakterze klesk zywiotowych lub katastrof,
Wykonawca na zarzadzanych nieruchomosciach Skarbu Panstwa, ma obowigzek
podja¢ niezwloczne czynnosci majace na celu zabezpieczenie powierzonych
nieruchomosci.

2. Wykonawca zobowigzany jest do organizacji, prowadzenia planowej i doraznej
ewakuacji lub przekwaterowania ludnosci z zagrozonych terendw, budynkoéw i
lokali w obstugiwanym sektorze z jednoczesng wspdtpracg w tym zakresie z
wiasciwymi jednostkami organizacyjnymi Zamawiajacego.

3. Czynnosci nagte wykonane przez Wykonawce zostang rozliczone na podstawie
kalkulacji sporzadzonej wg obowigzujacych katalogdw robdt oraz cen materiatow
sprzetu budowlanego zawartych w kwartalniku SEKOCENBUD, w $redniej
wysokosci obowigzujacej w okresie wykonania czynnosci nagtych.

§11

Wykonawca w okresie trwania umowy, ma obowigzek posiada¢ aktualng polise
ubezpieczeniowg od odpowiedzialnosci cywilnej swojej dziatalnosci (deliktowej i
kontraktowej), z tytutu wykonywania ustug zarzadzania nieruchomosciami Skarbu
Panstwa na kwote stanowigcg réwnowartos¢ w ztotych 50 000,00 eur. Na miesigc
przed wygasnieciem umowy ubezpieczenia Wykonawca winien przedstawic
Zamawiajagcemu dowdd przediuzenia polisy. Kopia dokumentu ubezpieczenia,
aktualnego na dzien zawarcia niniejszej umowy stanowi zatgcznik do tej umowy.



§12

Wykonawca zobowigzany jest do:

1.

2.

Wspotpracy z wiasciwymi jednostkami organizacyjnymi w zakresie ujetym w
zataczniku nr 1,
Okazania lub wydania na kazde zadanie Zamawiajacego dokumentacji lub
wskazanej czesci dokumentacji dotyczacej  nieruchomosci Skarbu Panstwa
zawartych w zataczniku nr 3 i przekazanych Wykonawcy do zarzadzania,
Ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych z odtworzeniem utraconej i
uszkodzonej dokumentacji zwigzanej z nieruchomosciami przekazanymi
Wykonawcy do zarzadzania,
Zapewnienia catodobowej gotowosci w zakresie usuwania awarii instalacji i
urzadzen technicznych w budynkach nalezacych do Skarbu Panstwa oraz
przypadku klesk zywiotowych i katastrof (tzw. Pogotowie Techniczne).
Przekazywania w formie elektronicznej informacji w zakresie uzgodnionym ze
Zamawiajacym, wszelkich danych zwigzanych z prowadzong przez niego
ewidencjg, w szczegolnosci budowlang, prawna i finansowa.
Przygotowywanie, wypetnianie i przesytanie do podpisu umow o dostawe medidw i
ustug.

§13

Wykonawca zobowigzany jest zorganizowa¢ od dnia przejecia nieruchomosci
Skarbu Panstwa i prowadzi¢ na wtasny koszt Biuro Obstugi Klienta (BOK), ktérego
zakres i sposob dziatania okreslony zostat w zataczniku nr 1.

Wykonawca jest zobowigzany do dysponowania BOK, spefniajgcym warunki
wynikajace z obowigzujacych przepisbw o powierzchni i usytuowaniu
umozliwiajacym wiasciwg obstuge Klientéw. W trakcie trwania umowy, za pisemng
zgodgq Zamawiajacego, Wykonawca moze zmieni¢ lokalizacje biura, o ile biuro
bedzie spetniato wymagania okreslone w zataczniku nr 1.

Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia archiwizacji dokumentéw zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

§14

Wykonawca zobowigzany jest dysponowac przez caty okres trwania umowy minimum
jedng osobg posiadajacq wiedze i doswiadczenie niezbedne do wykonywania ustug w
zakresie zarzgdzania nieruchomosciami.

§15

Wykonawca zobowigzany jest dysponowac przez caty czas trwania umowy minimum
po jednej osobie posiadajacej uprawnienia budowlane do sprawowania samodzielnych
funkcji technicznych w budownictwie, bez ograniczen w branzach: budowlanej,
sanitarnej i elektrycznej.

§16

Zamawiajacy wymaga, aby CcZynnosci w zakresie administrowania
nieruchomosciami, byty wykonywane przez osoby zatrudnione na podstawie
UMOWY O prace w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. -
Kodeks pracy (Dz. U. z 2019 r., poz. 1040 z pézn. zm.).
Wykonawca, na wezwanie zamawiajacego, bedzie zobowigzany do ztozenia
w trakcie realizacji umowy nastepujacych dokumentéw:
a) oswiadczenia potwierdzajacego zatrudnienie na umowe o prace osoby/oséb
wykonujacej/ych czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1. Oswiadczenie to
powinno zawiera¢ w szczegdlnosci: doktadne okreslenie podmiotu



sktadajgcego oswiadczenie, date ztozenia os$wiadczenia, wskazanie, ze
objete wezwaniem czynnosci wykonujg osoby zatrudnione na podstawie
umowy o prace wraz ze wskazaniem liczby tych oséb, imion i nazwisk tych
0sOb, rodzaju umowy o prace i wymiaru etatu oraz podpis osoby
uprawnionej do ztozenia o$wiadczenia w imieniu wykonawcy lub
podwykonawcy lub
b) zaswiadczenia wtasciwego oddziatu ZUS, potwierdzajgcego optacanie przez
wykonawce lub podwykonawce sktadek na ubezpieczenia spoteczne i
zdrowotne z tytutu zatrudnienia na podstawie umow o prace za ostatni
okres rozliczeniowy,
w terminie nie krotszym, niz 7 dni od wezwania.
. Zamawiajacy uprawniony bedzie do Zzadania w okreslonym terminie zlozenia
wyjasnien przez Wykonawce, w zakresie zatrudnienia na podstawie umowy
o prace 0sob, o ktorych mowa w ust. 1.
Zamawiajacy wymaga zatrudnienia na umowe o0 prace osoby/osdéb
niepetnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych.
. Wykonawca, na wezwanie zamawiajacego, bedzie zobowigzany do ztozenia
w trakcie realizacji umowy oswiadczenia potwierdzajacego zatrudnienie na umowe
0 prace osoby/osob o ktdrych mowa w ust. 4. Oswiadczenie to powinno zawierac
w szczegodlnosci: doktadne okreslenie podmiotu sktadajacego os$wiadczenie, date
ztozenia oswiadczenia, wskazanie imion i nazwisk tych o0so6b oraz rodzaj
wykonywanych czynnoséci, rodzaju umowy o prace i wymiaru etatu oraz podpis
osoby uprawnionej do zilozenia os$wiadczenia w imieniu wykonawcy lub
podwykonawcy, w terminie nie krétszym, niz 7 dni od wezwania.

ROZDZIAL V
PELNOMOCNICTWA DLA WYKONAWCY

8§17

W przypadkach gdy Wykonawca podejmowac bedzie dziatania i dokonywad
czynnosci prawnych w imieniu i na rzecz Zamawiajacego - Zamawiajacy udzieli
Wykonawcy, na jego wniosek niezbednych petnomocnictw.
Petnomocnictwa, o ktéorych mowa w ust. 1 udzielane bedq Wykonawcy przez
Prezydenta Wroctawia zgodnie z art. 98 KC, jako:

a) petnomocnictwa szczegdlne - do poszczegdlnych czynnosci, w tym min.:

1) do wystepowania w sprawie zmiany przeznaczenia budynku,
lokalu lub garazu, a takze pomieszczen przynaleznych i wspolnego
uzytku,

2) do zawierania uméw o wartosci przekraczajacej 30 000,00 euro.

Ilekro¢ w trakcie realizacji niniejszej umowy wystgpityby zdarzenia
nieprzewidziane przez Strony, Wykonawca ma obowigzek kierowac sie przepisami
prawa, wiedzg i praktyka w zakresie zarzadzania nieruchomosciami, z
zachowaniem nalezytej starannosci o powierzone mu nieruchomosci Skarbu
Panstwa i z poszanowaniem interesu Klientédw i Zamawiajgcego, podejmujac
niezbedne czynnosci oraz wystepujac bezzwtocznie o udzielenie petnomocnictw dla
dokonania czynnosci przekraczajacych zwykty zarzad.

Wykonawca jest uprawniony i zobowigzany do dokonania czynnosci
przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu bez zgody Zamawiajacego (tzw.
czynnosci zachowawcze), jezeli sg to czynnosci nagte, ktérych koniecznosci nie
mozna byto przewidzie¢ i ktdrych zaniechanie mogtoby narazi¢ Zamawiajgcego i
Klientow na straty. W takim przypadku o zaistnieniu nagtego zdarzenia, o jego
zakresie i podjetych czynnosciach Wykonawca zobowigzany jest niezwiocznie
zawiadomi¢ Zamawiajgcego telefonicznie i na pisSmie, a wciggu 14 dni
zobowigzany jest zatatwi¢ wszelki sprawy formalno - prawne wynikte z powstatych
czynnosci w tym uzyskac potwierdzenie dokonania czynnosci.



N ROZDZIAL VI _
ODPOWIEDZIALNOSC ZA NIEWYKONANIE LUB NIENALEZYTE WYKONANIE
UMOWY

§18

1. Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy, strony ustalajq obowigzek
zaptaty kar umownych z tytutdw, w przypadkach i wysokosciach okreslonych
ponizej, a w szczegolnosci:

a) nie usuniecie przyczyn i skutkow awarii z winy Wykonawcy w wysokosci 50,00 zt
(stownie: piecdziesiat zt) za kazdy rozpoczety dzien opdznienia w usunieciu awarii liczony
od ustalonej daty na usuniecie awarii (dotyczy budynkéw stanowigcych 100% wiasnosci
Skarbu Panstwa), za kazdy stwierdzony przypadek,

b) nieterminowg aktualizacje inwentaryzacji stanu nieruchomosci Skarbu Panstwa
lub wykazu Klientdow w wysokosci 100,00 zt (stownie: sto zitotych) za kazdy rozpoczety
miesigc opdznienia, liczony od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w
ktorym nastgpity zmiany, chyba, ze do opdznienia doszto z przyczyn nie lezacych po
stronie Wykonawcy,

C) stwierdzenie na terenie nieruchomosci Skarbu Panstwa zarzadzanego przez
Wykonawce istnienia nie zgloszonych Zamawiajagcemu, w terminie okreslonym w
zataczniku nr 1, - pustostandw - w wysokosci 1 000,00 zt (stownie: jeden tysigc zt) za
kazdy nieujawniony pustostan,

d) nie przygotowanie dokumentacji zgodnie z zatgcznikiem nr 1 zwigzanej z
uregulowaniem tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego - w wysokosci 500,00 zt
(stownie: piecset zt), za kazdy stwierdzony przypadek,

e) nie zapewnienie Klientom dostaw medidw lub ustug komunalnych badz
spowodowanie przerw w ich dostawach, z winy Wykonawcy - w wysokosci 200,00 zt
(stownie: dwiescie ztotych), za kazdy stwierdzony przypadek,

f) btedne zweryfikowanie faktur otrzymanych od dostawcow mediow i ustug
przekazanych Zamawiajgcemu celem zaptaty — w kwocie réwnej dwukrotnej wysokosci
btedu zweryfikowanej faktury,

g) nieterminowe, tj. trwajgce dtuzej niz 3 dni robocze liczac od daty otrzymania
faktury VAT od dostawcy mediéw lub ustug dla faktur VAT z 14 - dniowym terminem
ptatnosci i trwajace dtuzej niz 7 dni roboczych liczac od daty otrzymania faktury VAT od
dostawcy medidw lub ustug dla faktur VAT z 30 - dniowym terminem ptatnosci,
przekazanie faktury VAT Zamawiajagcemu otrzymanej od dostawcy medidéw lub ustug - w
kwocie rownej dwukrotnej wysokosci odsetek za zwitoke jakie Zamawiajacy zobowigzany
bedzie zaptaci¢ dostawcy medidw,

h) nieprawidtowe lub nieterminowe rozliczenie zuzycia mediéw na kazdego Klienta -
w wysokosci 100,00 zt (stownie: sto ztotych) za kazdy stwierdzony przypadek,
i) nie wystawianie najemcom lokali, bedacym w zwloce z zaptata czynszu i innych

optat wynikajacych z umowy najmu za co najmniej 2 miesigce, wezwan do zaptaty - w
wysokosci 100,00 zt (stownie: sto ziotych) za kazdy stwierdzony przypadek

1) nie wykonanie lub nieterminowe przeprowadzenie okresowych kontroli
technicznych w zakresie wynikajacym z art. 62 ust.1 pkt 1 i 2 ustawy Prawo budowlane z
dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. U. z 2019 poz. 1186 ze zm.) - 1 000,00 zt (stownie: jeden
tysiac ztotych) za kazda nieobjeta  w/w kontrolami nieruchomos$¢ (dot. budynku
stanowigcego 100% witasno$¢ Skarbu Panstwa)

k) niewykonanie lub nieterminowe wykonanie prac remontowo - budowlanych, na
wykonanie ktérych Wykonawca uzyskat zgode Zamawiajacego i Zamawiajacy
zarezerwowat Srodki na pokrycie kosztéw wykonania robot - w wysokosci 1 000,00 zt
(stownie: jeden tysiac zt) za kazdy stwierdzony przypadek

) nieterminowe wystawianie faktur VAT w imieniu Zamawiajacego - w kwocie
rownej wysokosci odsetek od powstania zalegtosci podatkowej, jakie Zamawiajacy
zobowigzany bedzie zapfaci¢ organowi podatkowemu,



m) brak udokumentowanej inwentaryzacji przy samowolnym zajeciu lokalu Skarbu
Panstwa w wysokosci 1 000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) za kazdy stwierdzony
bark inwentaryzacji,

n) naruszenie przepisdw wynikajacych z UPB, w szczegdlnosci przygotowania,
rozpoczynania i wykonywania remontéw, rozbiérek i inwestycji bez wymaganych
zgtoszen lub pozwolen na budowe - w wysokosci 1 000,00 zt (stownie: jeden tysiac
ztotych) , za kazdy stwierdzony przypadek,

0) stwierdzenie przez Zamawiajgcego nierzetelnie sporzadzonego protokotu
przegladu technicznego budynku (dot. budynku stanowigcego 100% wiasnos$¢ Skarbu
Panstwa), protokotu badania stanu instalacji, protokotu zdawczo - odbiorczego lokalu, o
ktorym mowa w zataczniku nr 1 — w wysokosci 500,00 zt (stownie: pieéset ztotych) za
kazdy stwierdzony przypadek,

p) stwierdzenie przez Zamawiajacego uchybienia w zakresie nadzorowania
wykonania ustug utrzymania porzadku i czystosci terendow zewnetrznych lub czesci
budynkéw przeznaczonych do wspdlnego uzytku - w wysokosci 500,00 zt (stownie:
pie¢set ztotych) za kazdy stwierdzony przypadek,

q) stwierdzenia w sporzadzonych sprawozdaniach, zestawieniach VAT i pozostatych
zestawieniach nieprawidtowosci lub niezgodnosci z ustalonymi zasadami, wzorami albo
przekazywanie ich po terminie - wysokosci 250,00 zt (stownie: dwiescie piecdziesigt
ztotych) za kazdy stwierdzony przypadek powiekszony o rownowarto$¢ sankcji natozonej
przez organ podatkowy z tego tytutu oraz odsetek za zwtoke,

r) nieprawidtowe sporzadzenie kosztoryséw inwestorskich oraz niewtasciwe
zweryfikowanie kosztorysow zamiennych lub powykonawczych — w wysokosci dwukrotnej
wartosci btedu sporzadzonego lub zweryfikowanego kosztorysu,

S) postugiwanie sie przez Wykonawce baza danych w zakresie wykraczajacym poza
zakres czynnosci wynikajacych z niniejszej umowy - w wysokosci 20 000,00 zt
(stownie: dwadziescia tysiecy ztotych), za kazdy stwierdzony przypadek,

) nie przygotowanie nieruchomosci Skarbu Panstwa powierzonych w zarzad wraz z
dokumentacjg do zwrotu w terminie okreslonym w § 27 ust. 1 niniejszej umowy - w
wysokosci 10 000,00 zt (stownie: dziesiec¢ tysiecy ztotych), za kazdy miesigc zwtoki lub
rozpoczety miesigc zwioki,

u) nie udzielenie w terminie 30 dni pisemnej odpowiedzi na pisemne wystgpienie
Klienta lub Zamawiajacego — w wysokosci 500,00 zt (stownie: piecset ztotych) za kazdy
stwierdzony przypadek,

V) nieprawidtowe  przygotowanie  dokumentéw  potwierdzajacych  roszczenie
Zamawiajacego niezbednych do skierowania sprawy do sadu - w wysokosci 1 000,00 zt
(stownie: jeden tysiac ztotych), za kazdy stwierdzony przypadek.

w) niespetnienie przez wykonawce Ilub podwykonawce wymogu zatrudnienia na
podstawie umowy o prace osob wykonujacych czynnosci wskazanych w § 16 wust. 1
skutkowa¢ bedzie mozliwoscig natozenia na Wykonawce kary umownej, w wysokosci
500,00 zt, od kazdej niezatrudnionej na podstawie umowy o prace osoby. Nie ztozenie
przez wykonawce w wyznaczonym przez zamawiajacego terminie zadanych przez
zamawiajgcego dowoddw, o ktérych mowa w § 16 ust. 2 lit. a) - b) w celu potwierdzenia
spetnienia przez wykonawce lub podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie
umowy o prace traktowane bedzie jako niespetnienie przez wykonawce Ilub
podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace osob wykonujacych
wskazane w § 16 ust. 1 czynnosci.

X) niespetnienie przez wykonawce Ilub podwykonawce wymogu zatrudnienia na
podstawie umowy o prace osob wskazanych w § 16 ust. 4 skutkowac bedzie mozliwoscig
natozenia na Wykonawce kary umownej, w wysokosci 500,00 zt, od kazdej
niezatrudnionej na podstawie umowy o prace osoby niepetnosprawnej w rozumieniu
ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnianiu osob niepetnosprawnych. Nie ztozenie przez wykonawce w wyznaczonym
przez zamawiajgcego terminie zadanych przez zamawiajacego dowoddw, o ktorych
mowa w § 16 ust. 5 w celu potwierdzenia spetnienia przez wykonawce lub
podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace osoby
niepetnosprawnej w rozumieniu w/w ustawy, traktowane bedzie jako niespetnienie przez



wykonawce lub podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace osoby
niepetnosprawnej.

§19

Zamawiajacemu i Wykonawcy przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na
zasadach ogdlnych, w przypadku jezeli poniesiona szkoda przekroczy wartos$¢ kar
umownych, o ktérych mowa w §18 ust. 1.

ROZDZIAL VII
KONTROLA WYKONANIA UMOWY PRZEZ ZAMAWIAJACEGO

§20

1. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli prawidtowosci wykonania niniejszej
umowy.
2. Kontrole, o ktorych mowa w ust. 1 mogg by¢ biezace, dorazne i okresowe.

ROZDZIAL VIII
ZMIANA UMOWY

§21

1. Wszelkie zmiany umowy wymagajq zachowania formy pisemnej w postaci aneksu do
umowy podpisanego przez obie strony pod rygorem niewaznosci.

2. Strony dokonaja odpowiedniej zmiany postanowien niniejszej umowy w zakresie
wysokosci wynagrodzenia Wykonawcy, o ktorym mowa w § 5, w przypadku zmiany:

a stawki podatku od towardw i ustug,

b. wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokosci minimalnej
stawki godzinowej, ustalonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

c. zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu
lub wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne,

jezeli zmiany te beda miaty wplyw na koszty wykonania zamowienia przez

Wykonawce.

d. zasad gromadzenia i wysokosci wptat do pracowniczych planéw kapitatowych,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych
planach kapitatowych.

3. W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 2 lit. a wartos¢ netto wynagrodzenia
Wykonawcy nie zmieni sie, a warto$¢ wynagrodzenia brutto zostanie wyliczona na
podstawie nowych, obowigzujgcych przepisow.

4. W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 2 lit. b wynagrodzenie Wykonawcy moze
ulec zmianie o wartos¢ wzrostu catkowitego kosztu Wykonawcy, wynikajacq ze
zwiekszenia wynagrodzen o0sO6b bezposrednio wykonujacych zamodwienie, do
wysokosci aktualnie obowigzujacego minimalnego wynagrodzenia za prace albo
wysokosci minimalnej stawki godzinowej, z uwzglednieniem wszystkich obcigzen
publicznoprawnych od kwoty wzrostu minimalnego wynagrodzenia albo wysokosci
minimalnej stawki godzinowej.

5. W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 2 lit. ¢ wynagrodzenie Wykonawcy
ulegnie zmianie o wartos¢ wzrostu catkowitego kosztu Wykonawcy, jaka bedzie on
zobowigzany dodatkowo ponies¢ w celu uwzglednienia tej zmiany, przy zachowaniu
dotychczasowej kwoty netto wynagrodzenia oséb bezposrednio wykonujacych
zamoéwienie na rzecz Zamawiajacego.

6. Obowigzek wykazania, ze zmiany okreslone w ust. 2 lit. b, c i d majg bezposredni
wptyw na koszty wykonania zamdwienia spoczywa na Wykonawcy.

7. W celu dokonania zmian umowy, o ktérych mowa w ust. 2 lit. b, c i d Wykonawca
zobowigzany jest wystgpi¢ do Zamawiajacego z pisemnym wnioskiem o zmiane



wynagrodzenia, przedkfadajac odpowiednie kalkulacje i dokumenty, w tym m.in.
kopie umow z pracownikami realizujgcymi przedmiot zamoéwienia,
dokumenty/deklaracje ZUS:

a potwierdzajace zasadnos¢ i bezposredni wptyw zaistniatych zmian na koszty
wykonania zaméwienia,

b. okreslajace stopien, w jakim zmiana, o ktérej mowa w ust. 2 lit. b, ci d
wptynie na wysokos$¢ wynagrodzenia.

Zmiana wynagrodzenia Wykonawcy zgodnie z zapisami § 21 nastgpi od dnia:

a wejscia w zycie przepiséw uzasadniajacych zmiane, jezeli Wykonawca ztozy
wniosek w terminie do 30 dni, liczac od dnia wejscia w zycie tych przepisow,
lub

b. zlozenia wniosku przez Wykonawce, jezeli wniosek wptynie do Zamawiajgcego
po uptywie terminu okreslonego w ust. 6 lit. a.

ROZDZIAL IX
ROZWIAZANIE UMOWY

§22

Zamawiajacy ma prawo odstgpienia od umowy w kazdym czasie w przypadku
ujawnienia, ze Wykonawca nie spetnia warunkéw wskazanych w ofercie ztozonej w
przetargu i ustalonych w SIWZ, w szczegodlnosci gdy:
1) Wykonawca nie dysponuje wymagang liczbg os6b z wymaganiami, o
ktérych mowa odpowiednio w § 14 i 15 niniejszej umowy,
2) Ztozone przez Wykonawce o$wiadczenia okazg sie nieprawdziwe.

§23

Zamawiajacy ma prawo rozwigzac niniejszg umowe bez zachowania okresu
wypowiedzenia gdy:

1) Wykonawca bez wuzasadnienia nie podjgt wykonywania
obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy lub przerwat ich
wykonywanie na okres co najmniej miesiaca,

2) Wykonawca razgco narusza podstawowe obowigzki wynikajace z
niniejszej umowy Ilub spowodowat swoim zachowaniem Ilub
zaniechaniem zagrozenie zycia lub zdrowia Klienta,

3) Wykonawca zostanie postawiony w stan likwidacji albo na wskutek
zaprzestania ptacenia zobowigzan otwarte zostanie dla niego
postepowanie uktadowe Ilub ztozony zostanie wniosek o
ogtoszenie upadtosci, lub na podstawie sprawozdan finansowych
Zamawiajgcy powezmie uzasadniong obawe, ze fakt ten moze
nastapi¢ w najblizszej przysztosci,

4) Wykonawca nie uruchomi BOK zgodnie z warunkami okreslonymi
w §13 niniejszej umowy lub przenidst siedzibe BOK poza teren
miasta Wroctawia,

5) Wykonawca naruszy przepisy ustawy UDO.

6) Wykonawca nie dopetnit obowigzku wynikajacego z art. 186 ust.
3a ustawy UGN po uprzednim wezwaniu przez Zamawiajgcego w
formie pisemnej do przedtozenia kopii dokumentu ubezpieczenia
w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania.

§24

Zamawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem trzy miesiecznego okresu
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego, jesli Wykonawca naruszac¢ bedzie
cigzace na nim obowigzki lub prawa, wynikajace z aktow prawnych lub przepisow
gminnych albo postanowien niniejszej umowy, a w szczegdlnosci gdy:

10



1.Wykonawca narusza postanowienia niniejszej umowy i mimo wezwania ze strony
Zamawiajgcego nie usuwa tych naruszen w ciggu jednego miesigca od dnia zgtoszenia
zastrzezen.

2.Wykonawca nie bedzie wywigzywat sie ze swoich zobowigzan wobec Skarbu Panstwa.

ROZDZIAL X
ODPOWIEDZIALNOSC CYWILNA
§25

1. Jezeli nastepstwem dziatania Wykonawcy jest wyrzadzenie szkody osobom
trzecim, za ktére Zamawiajacy ponosi odpowiedzialnos¢ jak za wiasne dziatanie
lub zaniechanie - Wykonawca zobowigzany jest do naprawienia szkody
Zamawiajgcemu z dniem, w ktéorym roszczenie odszkodowawcze stanie sie
wymagalne wzgledem Zamawiajacego.

2. W przypadku opdznienia w spetnieniu $wiadczenia odszkodowawczego Wykonawca
zaptaci Zamawiajgcemu odsetki umowne w wysokosci réwnej dwukrotnosci
odsetek ustawowych.

3. Wykonawca oswiadcza, ze zrzeka sie domagania od Zamawiajacego zwrotu
$wiadczen spetnionych w miejsce Zamawiajacego, o ktérych mowa wyzej.

4, Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za efekty prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej przez Wykonawce, w szczegdlnosci za nieoptacalnos¢ tej dziatalnosci
lub prowadzenie jej ze strata.

5. Strony zgodnie ustalajg, ze wytaczajg odpowiedzialno$¢ Zamawiajagcego wobec
Wykonawcy z tytutu odstgpienia przez Zamawiajacego od niniejszej umowy lub jej
rozwigzania w przypadkach przewidzianych kodeksem cywilnym oraz okreslonych
niniejszg umowg, a takze we wszystkich innych przypadkach wywotanych nie
wykonaniem lub nienalezytym wykonaniem umowy przez Wykonawce.

§26

1. Wykonawca przyjmuje na siebie odpowiedzialno$¢ wobec Zamawiajacego z tytutu
niniejszej umowy na zasadzie winy w okresie jej trwania oraz po jej ustaniu i
o$wiadcza, ze odpowiedzialny jest wzgledem Zamawiajacego za szkody wynikte z
niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy. Wykonawcy lub osdb, ktérym
powierza on wykonanie czynnosci objetych niniejszg umowa, jezeli szkoda
powstata wskutek zdarzenia, ktére miato miejsce w czasie trwania umowy, chyba
ze szkoda jest skutkiem dziatania sity wyzszej.

2. Wykonawca zobowigzany jest zwroci¢ Zamawiajacemu, w terminie 14 dni od daty
otrzymania wezwania, kwoty stanowigcej rownowarto$¢ wszelkiego rodzaju
podatkdéw, kar pienieznych, grzywien i innych naleznosci lub optat natozonych w

postepowaniu administracyjnym lub karnym na Zamawiajacego powstate na skutek

wszelkich zaniedban Wykonawcy lub zaniedban oséb, przy pomocy ktérych wykonuje
on czynnosci wynikajace z niniejszej umowy albo ktérym wykonywanie tych czynnosci
powierza.
ROZDZIAL XI
ZWROT NIERUCHOMOSCI SKARBU PANSTWA

§27

1. Wykonawca zobowigzany jest do przygotowania nieruchomosci Skarbu Panstwa i
dokumentacji w celu zwrdcenia Zamawiajgcemu w okresie ostatnich trzech
miesiecy przed datg uptywu terminu zakonczenia umowy. Wykonawca na zgdanie
Zamawiajacego ma obowigzek etapowego przekazywania w/w dokumentacji w
terminach wskazanych w zadaniu.

2. Czesciowe przekazanie dokumentacji nie zwalnia Wykonawcy z obowigzku
realizacji w catosci przedmiotu niniejszej umowy.
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3.

4.

6.

Zwrot nieruchomosci Skarbu Panstwa objetych przedmiotem niniejszej umowy

nastapi z dniem zakonczenia umowy.

Zwrot dokumentacji nastgpi z dniem zakonczenia umowy, z wyjatkiem

dokumentéw finansowo - ksiegowych niezbednych do dokonania ostatecznego

rozliczenia, o ktérym mowa w zataczniku nr 1.,

Dokumentacje finansowo - ksiegowg przedmiotowej nieruchomosci, o ktérej

mowa w ust. 4 po ostatecznym rozliczeniu Wykonawca zobowigzany jest

przekaza¢ Zamawiajacemu w terminie 30 dni od dnia zakonczenia umowy.
Nieruchomosci Skarbu Panstwa, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy

oraz dokumentacja zostang zwrdcone przez Wykonawce i przekazane wskazanemu
przez Zamawiajacego nowemu zarzadcy trdjstronnym protokotem zdawczo -
odbiorczym. Przekazanie nastapi w siedzibie Wykonawcy.

§28

Dla kazdej nieruchomosci wyszczegdlnionej w zataczniku nr 3 Wykonawca
przekaze wskazanemu zarzadcy, o ktérym mowa w § 27 ust. 6 niniejszej umowy,
bedace wtasnoscig Zamawiajgcego dokumenty, w szczegdlnosci:

a) posiadang dokumentacje dotyczaca Klientow,

b) posiadane mapy ewidencyjne nieruchomosci Skarbu Panstwa,

c) posiadana dokumentacje finansowo - ksiegowa,

d) inne dokumenty bedgace w posiadaniu Wykonawcy.
W przypadku braku dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 strony sporzadzg
protokdt, w ktérym okreslone zostang terminy i sposéb uzupetnienia przez
Wykonawce brakujgcych dokumentow.

§29

Przygotowanie dla poszczegdélnych nieruchomosci aktualnych na dzien zwrotu
protokotéw zdawczo - odbiorczych cigzy na Wykonawcy.

Koszty przekazania nieruchomosci i dokumentacji, o ktérych mowa w § 27 i §28
niniejszej umowy, pokrywa Wykonawca.

ROZDZIAL XII
DEFINICJE UMOWY

8§30

Strony postanawiajq, ze przyjete niniejszg umowag definicje i skréty oznaczaja:

1.

Zarzadzanie nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa - podejmowanie wszelkich
decyzji, dokonywanie wszelkich czynnosci zmierzajacych do utrzymania
nieruchomosci w stanie nie pogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, jak
réowniez do uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosci w zakresie uprawnien
i obowigzkéw wynikajacych z przepisow UGN, z przepisow innych ustaw oraz
postanowien niniejszej umowy, z uwzglednieniem obowigzku uzyskania
petnomocnictw w rozumieniu KC, w tym w sprawach przekraczajgqcych zwykty
zarzad. Dla celdw niniejszej umowy, czynnoéci zarzadzania w zakresie
administrowania, konserwacji i usuwania awarii, eksploatacji oraz prowadzenia
remontow zostaty zawarte w zatgczniku nr 1 i 2.

Nieruchomosci Skarbu Panstwa - przedstawione w zataczniku nr 3.

Zaséb mieszkalny - budynki mieszkalne stanowigce w 100% wtasnos¢ Skarbu
Panstwa oraz lokale mieszkalne w budynkach wspdlnotowych.

Zaséb niemieszkalny - budynki niemieszkalne stanowigce w 100% wlasnos$c
Skarbu Panstwa, lokale niemieszkalne w budynkach wspdlnotowych, garaze
wolnostojgce i tereny zewnetrzne.

Budynek mieszkalny - budynek, w ktérym co najmniej potowa catkowitej
powierzchni uzytkowej jest wykorzystana do celéw mieszkalnych (PKOB-11), w
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rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 30.12.1999 r. w sprawie
Polskiej Klasyfikacji Obiektéw budowlanych (PKOB) (Dz. U. Nr 112 poz. 1316 ze
zm).

6. Budynek niemieszkalny - budynek, w ktéorym co najmniej potowa catkowitej
powierzchni uzytkowej jest wykorzystana do celéw niemieszkalnych (PKOB-12), w
rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 30.12.1999 r. w sprawie
Polskiej Klasyfikacji Obiektéw budowlanych (PKOB) (Dz. U. Nr 112 poz. 1316 ze
zm).

7. Lokal uzytkowy (niemieszkalny) - lokal wykorzystywany zgodnie z
przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne lub garaz w budynku.

8. Tereny zewnetrzne - place zabaw, tereny zielone, wnetrza miedzyblokowe,
ogrédki przydomowe, chodniki w granicach nieruchomosci oraz chodniki
przylegajace do nieruchomosci Skarbu Panstwa i inne tereny funkcjonalnie
zwigzane z nieruchomosciami Skarbu Panstwa powierzonymi w zarzad stanowigce
100% wiasnosci Zleceniodawcy lub bedace w jego wieczystym uzytkowaniu.

9. Budynek wspodlnotowy — budynek, w ktéorym Zamawiajacy jest wtascicielem lokali
nie wyodrebnionych prawnie, a pozostate lokale majg innych witascicieli.

10. Zaliczki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspdlng - przypadajaca
proporcjonalnie do posiadanych udziatdéw w nieruchomosci wspdlnej, czes$¢ optat
jakie wiasciciele lokali zobowigzani sq wnosi¢ na rzecz wspdlnoty mieszkaniowej i
inne optaty uchwalane przez wspdlnote mieszkaniowg w trybie okreslonym
przepisami UWL.

11.Czynnosci zwyktego zarzadu - zatatwianie biezacych spraw zwigzanych z
administrowaniem, konserwacjg i usuwaniem awarii, eksploatacjg nieruchomosci i
utrzymaniem jej w stanie niepogorszonym w ramach aktualnego jej przeznaczenia
wraz z egzekucjg naleznosci zgodnie z definicjg zawartg w pkt.13.

12.Klient - najemca, dzierzawca, posiadacz na podstawie innego tytutu prawnego, a
takze posiadacz bez tytutu prawnego.

13. Administrowanie- czynnosci ujete w zataczniku nr 1.

14. Konserwacja, usuwanie awarii, eksploatacja budynkdéw i terendéw zewnetrznych -
nadzorowane przez Zleceniobiorce czynnosci okreslone w zataczniku nr 2.

15. Egzekucja - wszelkie dziatania Wykonawcy zmierzajace do odzyskania naleznosci
Zamawiajgcego z wytgczeniem postepowania sgdowego.

16. Naleznosci Zamawiajacego zwane dalej naleznosciami:

A) optaty - czynsz okreslony w umowie najmu, dzierzawy, odszkodowanie za
zajmowanie lokalu, garazu, terenu zewnetrznego bez tytutu prawnego.
B) optaty za media - optaty za dostawe do lokalu zimnej i cieptej wody uzytkowej,

energii elektrycznej, energii cieplnej i gazu, oraz odbidr Sciekdéw, nieczystosci statych i
ptynnych w przypadku gdy Klient nie posiada indywidualnej umowy z dostawe medidéw
lub ustug.
O) optaty niezalezne od wilasciciela - optaty za media lub dostawe innych ustug do
lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, o ile Klient nie ma zawartej umowy bezposrednio z
dostawca medidw lub ustug.
D) optaty inne - np. za wynajem powierzchni pod reklame, sptata udzielonej pomocy
finansowej tzw. pozyczek remontowych.
17.Plan remontéw - zestawienie rzeczowo- finansowe remontow budynkow, lokali lub
obiektdw matej architektury, sporzadzone przez Wykonawce i zatwierdzone przez
Zamawiajacego, niezbedne do wykonania w okreslonym przez Zamawiajgcego
okresie np. rocznym.
18. Nierzetelne - niezgodne z przepisami prawa, przyjetymi standardami dziatania,
obowigzujacymi normami i zasadami.
19. SIWZ - Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamdédwienia.
20.WSP - Wydziat Nieruchomos$ci Skarbu Panstwa, ul. G. Zapolskiej 4, 50-032
Wroctaw
21.KC - ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2019, poz. 1145
ze zm).
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22,

23.

24,

25.

26.

27.

UGN - Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
Z 2020 r. poz. 65).
UOPL - Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw w
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 611 ze zm).
UWL - ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. Z 2020 r.
poz. 532 ze zm).
UDO - ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. Z
2019 r. poz. 1781 ze zm).
UPB - ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. Z 2019 r. poz.
1186).
UPZP - ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z
2019 r. poz. 1843 z zm.).
ROZDZIAL XIII
POSTANOWIENIA KONCOWE
§31

Umowa zostaje zawarta na okres .........ceeeeens miesiecy i obowigzuje od dnia
podpisania.

§32

Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajacego przenies¢ wierzytelnosci wynikajgce
Z niniejszej umowy na osobe trzecia.

1.

2.

8§33
Spory, mogace powstac na tle realizacji niniejszej umowy, strony bedg staraty sie
rozstrzyga¢ w drodze negocjacji, ktore bedg trwaty nie dtuzej niz 30 dni.
Jezeli negocjacje, o ktérych mowa w ust. 1 nie doprowadzg do rozstrzygniecia
sporu, wtasciwym do rozstrzygania ewentualnych sporéw miedzy stronami umowy
jest wtasciwy rzeczowo sad powszechny we Wroctawiu.

§34

Wszelkie o$wiadczenia woli sktadane w trakcie wykonywania niniejszej umowy
(wypowiedzenia, zawiadomienia) przez strony wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

Umowe sporzadzono w 6 (stownie: szesciu) jednobrzmigcych egzemplarzach, z
tego 2 egzemplarze dla Wykonawcy, 4 egzemplarze dla Zamawiajgcego.

W sprawach, ktérych nie reguluje niniejsza umowa bedq miaty zastosowanie
przepisy Ustawy Prawo Zamowien Publicznych wraz z aktami wykonawczymi oraz
odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego i innych aktéw prawnych zwigzanych
bezposrednio z przedmiotem umowy.

§35

Integralng czes¢ niniejszej umowy stanowig zatgczniki:
Nr 1 - wykaz czynnosci zarzadzania wykonywanych samodzielnie przez Wykonawce,

Nr

2 - wykaz czynnosci nadzorowanych i kontrolowanych przez Zamawiajacego, a

realizowanych na podstawie odrebnych umow.

Nr 3 - wykaz nieruchomosci Skarbu Panstwa objetych zarzadem
Nr 4 - formularz cenowy.

Nr 5 — Kopia polisy

Zamawiajacy Wykonawca
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